UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Keblowo (wsie Keblowo i Kochanowo), gm. Luzino

Projekt zmiany planu miejscowego opracowany zostal w oparciu o Uchwale nr VV/53/2024 Rady Gminy
Luzino z dnia 6 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Keblowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm.
Luzino.

Obszar jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Keblowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino, uchwalonym Uchwatg Nr X111/130/2015 z dnia 14
grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego dnia 27 stycznia 2016 r. poz. 285.

Celem zmiany przedmiotowego planu jest wprowadzenie w czgsci tekstowej ogolnej w §5 ust. 3 pkt 3) i
9) oraz w czesci tekstowej szczegdtowej w §7 w kartach terendw nr: 13, 35, 45, 65, 80, 105, 122, 138 ust. 2
i §7 w Kkarcie terenu nr 66 ust. 4 zmian dotyczacych usunig¢cia na terenach ustlugowo-produkcyjnych
mozliwos$ci sytuowania mieszkan dla wtascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci. Obowigzujacy plan
miejscowy pozwala na niekorzystne mieszanie funkcji mieszkaniowej z funkcja ustugowo-produkcyjng na
terenach o zdecydowanym charakterze gospodarczym. Zmiana planu miejscowego ma na celu uniknigcie
zagospodarowania terendw w sposob generujacy pozniejsze konflikty spoteczne zwigzane z ucigzliwo$ciami
zaktadow produkcyjnych.

Wprowadzone zmiany nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino” i stuza poprawie warunkéw do racjonalnego korzystania z zasobow
przestrzeni, zgodnie z polityka przestrzenng okre§long w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Luzino Nr XX/137/2000 z dnia 31
sierpnia 2000 r., w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino, ktorej tekst jednolity zostat przyjety uchwata Rady Gminy Luzino Nr
XVI1/172/2012 z dnia 15 marca 2012 r. ze zm.). Przyjete w planie rozwigzania sg wynikiem realizacji celow
opracowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ze wzgledu na charakter zmiany, jej niewielki zasi¢g przestrzenny oraz w zwiazku z tym, iz planowana
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bedzie niewielka modyfikacje
przyjetego wczesniej dokumentu, po uzyskaniu pozytywnego postanowienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie
dot. odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm.
Luzino, odstapiono od opracowania ekofizjografii i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeb zrownowazonego rozwoju, wa-
loréw architektonicznych 1 krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wo-
dami 1 ochrony gruntdow rolnych i lesnych oraz ochrony z16z kopalin, wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczen-
stwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240),
waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnos$ci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,



potrzeb interesu publicznego, potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosSci
sieci szerokopasmowych, zapewnieniu udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow pla-
nowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowaniu jawnosci 1
przejrzystosci procedur planistycznych, potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do ce-
l6w zaopatrzenia ludno$ci, potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i srodowiska, potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozwoju produkcji rolniczej — poprzez poszczeg6dlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez
ustawowa procedure uzgodnien i opinii;

e W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych plan nie ograni-
cza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogolnych tresci uchwaty. Na obsza-
rze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakos$cig wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

e W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektro-
nicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailowsg, informujac o tym w od-
powiednich ogloszeniach. Do projektu przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono konsultacje
spoteczne w dniach od ......2025r. do ....... 2025 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Luzino. Ponadto w dniu
...... 2025 r. odbyto sie spotkanie otwarte na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego
planu oraz dnia ...... 2025 r. odbyt si¢ dyzur projektanta, tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzystosé¢
procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych
sporzadzono raport podsumowujacy ich przebieg;

e przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okre$laniu sposobow zagospodarowania i korzystania z tere-
néw uwzgledniono wnioski 1 uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
| organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejg-
cego stanu zagospodarowania terenow;

e struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu 0 istniejacy uklad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

e nie zbadano zgodnos$ci planu z analiza w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Luzino oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzenne-
go z uwagi na brak takiego opracowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e W obszarze zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do za-
dan wlasnych gminy,

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.



